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Algemene L everingsvoorwaarden R. Openneer Real Estate Projects, SL

Artikel 1: ALGEMEEN

1. R. Openneer Real Estate Projects SL is staggaestigd aan de Avenida
Pintor Xavier Soler 6 te Alicante, Spanje.

2. In deze Algemene Leveringsvoorwaarden worditean

onder het volgende:

a. Opdrachtgever: de partij welke de opdrachttgddieeft

gegeven (cliént)

b. Aannemer: R. Openneer Real Estate Projects SL

Artikel 2: TOEPASSELIJKHEID

1. Op alle door de aannemer gedane aanbiedingen zi

automatisch deze Algemene Leveringsvoorwaarden van

toepassing. De vernietiging en/of de nietigheid gaige bepaling van deze
voorwaarden laten de geldigheid van de overigalbggen van

deze voorwaarden onverlet. Door de opdrachtgexgmroepen

algemene voorwaarden worden door de aannemeukielijk

van de hand gewezen.

2. De opdrachtgever erkent toepasselijkheid vae de

Algemene Leveringsvoorwaarden door het enkelevégithet

geven van een opdracht aan de aannemer, van asileok, tenzij

deze voorwaarden uitdrukkelijk schriftelijk doa dpdrachtgever zijn verworpen. Een verwijzing
door de opdrachtgever naar de eigen voorwaardearostandaardclausule op het
briefpapier of in de eigen voorwaarden van de aglasigever met als inhoud de
exclusieve werking van deze eigen voorwaardeireiydor

niet voldoende.

3. Indien ten aanzien van bepaalde, bij deze vaargen

geregelde onderwerpen, afwijkende bedingen zijn

overeengekomen, blijven de onderhavige Algememneiiggsvoorwaarden voor
het overige op die overeenkomst van kracht. Ovgreleomen

afwijkingen gelden nimmer voor meer dan één ogdrac

tenzij telkenmale schriftelijk bevestigd.

Artikel 3: OFFERTE

1. De offerte wordt schriftelijk uitgebracht.

2. In de schriftelijke offerte wordt onder meengegeven:
a. de plaats van het werk;

b. een omschrijving van het werk;

c. het tijdstip en aanvang van het werk;

d. de maximale termijn waarbinnen het werk zaldeor
opgeleverd;

e. de prijs van het in de offerte omschreven week,
omzetbelasting daarin niet inbegrepen. De aanneerereldt
in de offerte afzonderlijk het bedrag van de oeutdigde
omzetbelasting;

f. of betaling van de aannemingssom in termijran z
plaatsvinden;

g. de toepasselijkheid van deze voorwaarden agfdee en
op de daaruit voortvloeiende aannemingsovereenkoms
3. De offerte wordt gedagtekend en geldt ingaahelelag
gedurende maximaal dertig dagen.

4. De offerte dient vergezeld te gaan van:

a. een exemplaar van deze algemene voorwaarden;

b. een exemplaar van de technische omschrijvirtgiaeir
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een indicatieve opsomming van de te gebruiken natga

5. Tekeningen, technische omschrijvingen, ontwe ke

berekeningen, die door de aannemer of in zijn agdr

vervaardigd zijn, blijven eigendom van de aanmesnevallen automatisch onder
het internationale auteursrecht. Zij mogen niet@srden

ter hand worden gesteld of getoond met het ooigeen

vergelijkbare offerte te verkrijgen. Zij mogen aevan

worden gekopieerd of anderszins vermenigvuldigdien geen opdracht wordt
verleend dienen deze bescheiden binnen 14 dageema

daartoe door de aannemer gedaan verzoek frandoeaate worden
teruggezonden.

6. Voor alle offertes geldt — tenzij nadrukkelghders

vermeld — de conditie “kosten koper”. Dit betekdat

naast de aanneemsom alle uit de overeenkomdiiamende bijkomende kosten,
zoals architectkosten, notariskosten, legesko&tesien

van de woonvergunning en bouwvergunning, aaksisieén van

nutsbedrijven, etc. voor rekening van de opdramldg

komen.

7. Aan tekeningen, internetpresentaties en breshkunnen

geen rechten worden ontleend.

8. Kosten met betrekking tot het bouwklaar make@armee

gepaard gaande afgraafwerkzaamheden van het pexreen

weergegeven in dagprijzen, volgens het tarief evglknoemd

is onder Artikel 22 lid 2.

9. In het geval vooraf niet of niet geheel duiteb wat

de hoogte van een totaalbedrag van bepaalde veenkealen

en/of diensten zal zijn, is het de aannemer tslege deze

bedragen per manuur, vierkante meter, of per\ste te

geven.

Artikel 4: VERPLICHTINGEN VAN DE OPDRACHTGEVEF
1. De opdrachtgever zorgt ervoor dat de aanngjdey kan
beschikken:

a. over de voor de opzet van het werk benodigde\gns en
goedkeuringen (zoals vergunningen, ontheffingen en
beschikkingen);

b. over het terrein en toegang tot het terreinra@aaet

werk moet worden uitgevoerd,;

c. over voldoende gelegenheid voor aanvoer, opsianf
afvoer van bouwstoffen en hulpmiddelen;

d. over aansluitingsmogelijkheden voor elektrisstaehines,
verlichting, verwarming, eventueel gas en water.

2. De benodigde elektriciteit, eventueel gas etemajn

voor rekening van de opdrachtgever.

3. De opdrachtgever dient ervoor te zorgen, dat daderen
uit te voeren werkzaamheden en/of leveringennaittot
het werk

van de aannemer behoren, zodanig en zo tijdigevord
verricht, dat de uitvoering van het werk daarvaary
vertraging ondervindt.

4. De opdrachtgever dient ervoor te zorgen datashmemer

met het werk kan aanvangen binnen 120 dagen bedb

partijen een bouwopdracht zijn aangegaan. Moelgptirachtgever, om
welke reden ook, hiermee in gebreke blijven, daahel

aannemer gerechtigd de aannemingssom te verhogfesel
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bedrag gelijk aan 10% van de overeengek«

aannemingssom. In het geval dat de opdrachtgeded2gen
nadat beide partijen en bouwopdracht zijn aangegag

steeds in gebreke is, dan is de aannemer gerdaldig
aangepaste aannemingssom wederom te verhoger#oetah de
dan geldende aannemingssom. Mocht de opdracht§éetagen
nadat beide partijen een bouwopdracht zijn aarayegeog
steeds in gebreke zijn gebleven, dan is de aanneme
gerechtigd de bouwopdracht eenzijdig te annulereheeft

de aannemer in dat geval recht op een bedrgg gah 20% van de dan
geldende aannemingssom, vermeerderd met de kaistéi]

als gevolg van de annulering heeft moeten makesventuele
kosten van verhaal. De aannemer zendt de opdeaTtn

dat geval een gespecificeerde eindafrekeninghesgeen de
opdrachtgever ingevolge de eenzijdige annulering
verschuldigd is.

Artikel 5: AANSPRAKELIJKHEID VAN DE OPDRACHTGEVEF
1. De opdrachtgever draagt de verantwoordelijkkem' de

door of namens hem voorgeschreven constructies en
werkwijzen, daaronder begrepen de invlioed, degaadoor de
bodemgesteldheid wordt uitgeoefend, alsmede veaiodr of
namens hem gegeven orders en aanwijzingen.

2. Indien bouwstoffen of hulpmiddelen, die de @uthtgever

ter beschikking heeft gesteld, dan wel door hgm zi
voorgeschreven, gebreken mochten hebben, isdtaadgigever aansprakelijk
voor de daardoor veroorzaakte schade.

3. De gevolgen van de naleving van wettelijke gobriften

of beschikkingen van overheidswege die na de dagie

offerte in werking treden, komen voor rekening d& opdrachtgever,
tenzij redelijkerwijs moet worden aangenomen @aaa@nnemer
die gevolgen reeds op de dag van de offerte hadda voorzien.
4. De opdrachtgever is aansprakelijk voor schaehat

werk als gevolg van door hem of in zijn opdraahwidderden
uitgevoerde werkzaamheden of verrichte leveringen.

5. Indien na de totstandkoming van de overeenkoiijist

dat het bouwterrein verontreinigd is of de uit Wwetk

komende bouwstoffen verontreinigd zijn, is deragtitgever
aansprakelijk voor de daaruit voor de uitvoeriag Wet

werk voortvloeiende gevolgen.

6. De opdrachtgever is verplicht om zorg te dragsor een
geotechnisch bodemonderzoek, waarin onomstotiijk
grondsoort en bodemgesteldheid staan omschravaet geval dat de
grondsoort en/of bodemgesteldheid dusdanig afwijkan het
geen omschreven staat in het geotechnisch ragabiet

werk hierdoor vertraging oploopt, is de opdractege
aansprakelijk voor de daaruit voortvioeiende dgeo en wordt dit
beschouwd als zijnde meer werk zoals omschrevartikel 14.

Artikel 6: VERPLICHTINGEN VAN DE AANNEMER

1. De aannemer is verplicht het werk goed en delygen

naar de bepalingen van de overeenkomst uit teemo&e
aannemer dient het werk zodanig uit te voereingdardoor schade
aan persoon, goed of milieu zoveel mogelijk wdelerkt.

De aannemer is voorts verplicht de door of nande
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opdrachtgever gegeven orders en aanwijzingen oplgen

2. Het werk en de uitvoering daarvan zijn voor
verantwoordelijkheid van de aannemer met ingamghed

tijdstip van aanvang tot en met de dag waaropvieek als opgeleverd wordt
beschouwd.

3. De aannemer is verplicht de opdrachtgever jisewiop
onvolkomenheden in door of namens de opdrachtgever
voorgeschreven constructies en werkwijzen eroor of namens de
opdrachtgever gegeven orders en aanwijzingen ealsrop
gebreken in door de opdrachtgever ter beschikfesgelde of
voorgeschreven bouwstoffen en hulpmiddelen, voserede
aannemer deze kende of redelijkerwijs behoordenaen.

4. De aannemer vrijwaart de opdrachtgever tegespaaken

van derden tot vergoeding van schade, voor zoess door

de uitvoering van het werk is toegebracht enifiemwis aan
nalatigheid, onvoorzichtigheid of verkeerde hamdgn van

de aannemer, zijn personeel, zijn onderaanneoheip
leveranciers.

Artikel 7: AANSPRAKELIJKHEID VAN DE AANNEMER

1. Onverminderd de aansprakelijkheid van partijechtens
de overeenkomst of de wet is de aannemer aansijkakor
schade aan het werk, tenzij deze schade het gesvedm
buitengewone omstandigheden tegen de schadeéjkagen
waarvan de aannemer in verband met de aard vamehnketgeen
passende maatregelen heeft behoeven te nemeh en he
onredelijk zou zijn de schade voor zijn rekeniaglben
komen.

Artikel 8: ONMOGELIJKHEID VAN UITVOERING

1. In geval van overmacht, zoals in de Spaansdedald,

is de aannemer gerechtig de werkzaamheden sasbtés,

dan wel op te schorten tot en met het moment daitdatie van
overmacht geheel is opgelost en zonder dat decaz@menige
vergoeding of schadeloosstelling verschuldigcais de
opdrachtgever.

2. De aannemer mag de werkzaamheden alleen daredten
of op schorten, als de betreffende overmachtsitadd
zodanig is omschreven in Artikel 1.105 van hea&@ys Burgerlijk
Wetboek of als de betreffende overmachtsituatieatianig

is bepaald door gerechtelijke jurisprudentie.

3. Indien de uitvoering van het werk onmogelijkrdto
doordat de zaak waarop het werk moet worden usgrevniet
geschikt is zonder dat dit aan de aannemer kademaioegerekend, is
deze gerechtigd een evenredig deel van de ovezkemgen
aanneemsom op grondslag van de verrichte arbayémaakte
kosten. In geval van opzet of grove schuld van de
opdrachtgever heeft de aannemer recht op eenezligraeel
van de overeengekomen aanneemsom op grondslatevan
verrichte arbeid en gemaakte kosten, vermeerdetd 696 van
de totale aanneemsom.

Artikel 9: OPNEMING EN GOEDKEURING

1. Een redelijke termijn voor de dag waarop hetkwear de
mening van de aannemer voltooid zal zijn, nodegadnnem:

http://www.rc-realestate.com/algemene.| 29/04/200:



Algemene Leveringsvoorwaarden R. Openneer ReateERtajects, S Pageb of 16

de opdrachtgever schriftelijk uit om tot opnemiran het wer

over te gaan op een vastgestelde datum. De opgenmdt

plaats door de opdrachtgever in aanwezigheid easadnemer, of

een vertegenwoordiger van de aannemer en strtekt, ¢ée

constateren of de aannemer aan zijn verplichtingfethe

overeenkomst heeft voldaan.

2. Nadat het werk is opgenomen, wordt door deaxgdgever

aan de aannemer binnen acht dagen schriftelijlegestkeeld,

of het werk al dan niet is goedgekeurd, in hesteggeval met
vermelding van de eventueel aanwezige kleine gebrals

bedoeld in het zesde lid, in het laatste geval met

vermelding van de gebreken, die de reden vooromating van

de goedkeuring zijn. Wordt het werk goedgekeuaah, wordt als dag van
goedkeuring aangemerkt de dag waarop de deslestdeff

mededeling aan de aannemer is verzonden. Hiewoxlt een
opleveringsformulier gebruikt, dat, na ondertekgnroor

akkoord door zowel de opdrachtgever als de aannerhe

diens vertegenwoordiger, dient als opdracht ttllmgy van

de slottermijn aan de aannemer.

3. Wordt niet binnen acht dagen na de opneming een

schriftelijke mededeling of het werk al dan neet i

goedgekeurd, aan de aannemer verzonden, dan ainderk geacht op de achtste
dag na de opneming te zijn goedgekeurd.

4. Geschiedt de opneming niet binnen acht dagete ma het

eerste lid bedoelde dag, dan kan de aannemer bij

aangetekende brief een nieuwe aanvrage tot dedmdever richten, met
verzoek het werk binnen acht dagen op te nemeldogbde
opdrachtgever niet aan dit verzoek, dan wordieek

geacht op de achtste dag na de in het eerstedioeide

dag te zijn goedgekeurd. Voldoet de opdrachtgextiaan dit verzoek,
dan vinden het tweede en derde lid overeenkomstige

toepassing.

5. Het werk wordt geacht te zijn goedgekeurd incia

voor zover het in gebruik wordt genomen. De dag va
ingebruikneming van het werk of een gedeelte damgeldt als dag van
goedkeuring van het werk of van het desbetreffeetieelte.

6. Kleine gebreken, die gevoeglijk in de ondertstedmijn

kunnen worden hersteld, zullen geen reden totonrting van
goedkeuring mogen zijn, mits zij een eventuele

ingebruikneming niet in de weg staan.

7. Met betrekking tot een heropneming na onthayean

goedkeuring vinden de bovenvermelde bepalingen
overeenkomstige toepassing.

Artikel 10: OPLEVERING EN ONDERHOUDSTERMIJN
1. Het werk wordt als opgeleverd beschouwd, inthien
overeenkomstig artikel 8 is of geacht wordt te zij
goedgekeurd. De dag, waarop het werk is of geachdt te zijn goedgekeurd,
geldt als dag waarop het werk als opgeleverd wordt
beschouwd.

2. De aannemer is verplicht de in artikel 9, zdsle
bedoelde kleine gebreken zo spoedig mogelijk tstéken.
De onderhoudstermijn beloopt 30 dagen en gaatnmddellijk
na de dag waarop het werk overeenkomstig heteckatstls
opgeleverd wordt beschouwd. De aannemer is véit
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gebreken welke in de onderhoudstermijn aan derddgn, z
spoedig mogelijk te herstellen, met uitzondegobter van die
waarvoor de opdrachtgever op grond van artikekesste

lid, verantwoordelijkheid draagt, of waarvoor &g grond van
artikel 5, tweede lid, aansprakelijk is.

Artikel 11: AANSPRAKELIJKHEID NA OPLEVERING

1. Na het verstrijken van de onderhoudstermipteis

aannemer niet meer aansprakelijk voor tekortkoetrgan het
werk, behoudens indien het werk of enig onderdaatvan door
schuld van de aannemer, zijn leverancier, zijn caatenemer

of zijn personeel een gebrek bevat dat door deagpthever
redelijkerwijs niet eerder onderkend had kunnenden en de
aannemer van dat gebrek binnen redelijke ternajn n
ontdekking mededeling is gedaan.

2. De rechtsvordering uit hoofde van het in hetgelid

bedoelde gebrek is niet ontvankelijk, indien zgrat

ingesteld na verloop van vijf jaren na het vejlgtn van de onderhoudstermijn.
Ingeval het in het eerste lid bedoelde gebrekezdis een

ernstig gebrek moet worden aangemerkt, is de sectdering niet
ontvankelijk, indien zij wordt ingesteld na verfpean tien

jaren na het verstrijken van de onderhoudsterragm gebrek is
slechts dan als een ernstig gebrek aan te memnkiemnihet

de hechtheid van het gebouw of van een essentieerdeel
daarvan in gevaar brengt.

3.0Om hetin lid 1 en lid 2 bepaalde van toepastrdoen

zijn, is de opdrachtgever verplicht om, voordaadanemer

met de werkzaamheden aanvangt en voor eigen rekezen 10 jarige
bouwverzekering (seguro decenal) af te sluiten.

Artikel 12: SCHORSING, BEEINDIGING VAN HET WERK IN
ONVOLTOOIDE STAAT EN OPZEGGING

1. De opdrachtgever is bevoegd de uitvoering \emierk

geheel of gedeeltelijk te schorsen. Voorzieningéade

aannemer ten gevolge van de schorsing moet trefferden als meer werk
verrekend. Hieronder vallen ook de eventuele exsdagkosten

die de aannemer moet maken. Schade die de aanli€iner

dient hem te worden vergoed.

2. Indien gedurende de schorsing schade aan hiket we

ontstaat, komt deze niet voor de rekening vanat@emer

mits hij de opdrachtgever tevoren schriftelijk higewezen op dit aan
de schorsing verbonden gevolg.

3. Indien de schorsing langer dan 14 dagen dkamtde

aannemer bovendien vorderen, dat hem een eveareeigling

voor het uitgevoerde gedeelte van het werk woedbgn. Daarbij
wordt rekening gehouden met op het werk aangeeoerh

niet verwerkte maar wel reeds door de aannemaalotet
bouwstoffen.

4. Indien de schorsing van het werk langer damessind

duurt, is de aannemer bevoegd het werk in onvioléostaat

te beéindigen. In dat geval dient overeenkomsgigzblgende

lid te worden afgerekend.

5. De opdrachtgever is te allen tijde bevoegd de

overeenkomst geheel of gedeeltelijk op te zegDen.

aannemer heeft in dat geval recht op de aannesungs/ermeerderd met de kosten di
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als gevolg van de niet voltooiing heeft moeten ema&n/o

nog moet maken en verminderd met de hem door éediging
bespaarde kosten, doch met een minimum van 20%e/an
overeengekomen aannemingssom. De aannemer zendt de
opdrachtgever een gespecificeerde eindafrekerandietgeen
de opdrachtgever ingevolge de opzegging versaiuligi

Artikel 13: BOUWSTOFFEN

1. Alle te verwerken bouwstoffen moeten van goede
hoedanigheid zijn, geschikt zijn voor hun bestengren

voldoen aan de gestelde eisen.

2. De aannemer stelt de opdrachtgever in de gehegd
bouwstoffen te keuren. De keuring dient te gestdmebij de
aankomst hiervan op het werk (eventueel op ovegedamen monsters)
of bij de eerste gelegenheid daarna, mits inakgste geval de
voortgang van het werk niet in gevaar komt. Denearer is
bevoegd bij de keuring aanwezig te zijn of zickaen
vertegenwoordigen.

3. De opdrachtgever is bevoegd bouwstoffen doatetete

laten onderzoeken. De daaraan verbonden kostearkeoor zijn
rekening, behalve ingeval van afkeuring, in wetka de

kosten voor rekening van de aannemer komen. Door d
opdrachtgever ter beschikking gestelde bouwstofferden geacht te zijn
goedgekeurd.

4. Zowel de opdrachtgever als de aannemer kumgaval van
afkeuring van bouwstoffen vorderen dat een in dimdg

overleg getrokken, door beiden gewaarmerkt vetdagenster wordt
bewaard.

5. De uit het werk komende bouwstoffen, waarvan de
opdrachtgever heeft verklaard dat hij ze wenbeteouden,
dienen door hem van het werk te worden verwijdafig andere
bouwstoffen worden door de aannemer afgevoerceromnderd
de aansprakelijkheid van de opdrachtgever op gvandartikel

5, vijfde lid.

6. Voor de aangevoerde bouwstoffen draagt de ohtiyaver

het risico van verlies en/of beschadiging vanaihement
waarop zij op het werk zijn aangevoerd gedureredijdl dat deze
daar buiten de normale werktijden onder toezieint ¢e
opdrachtgever verblijven.

Artikel 14: MEER EN MINDER WERK

1. Verrekening van meer en minder werk vindt gaat

a. In geval van wijzigingen in de overeenkomst d@hde
voorwaarden van uitvoering;

b. In geval van afwijkingen van de bedragen van de
stelposten,;

c. In de gevallen als bedoeld in artikel 5, zdg&tle

artikel 12, eerste lid en artikel 20, eerste lid;

d. indien mogelijk kan het overeengekomen meenigler
werk direct worden verrekend in de aanneemsom.

2. Indien bij de eindafrekening van het werk hlglat het
totaalbedrag van het minder werk het totaalbedaaghet
meer werk overtreft, heeft de aannemer recht apbedrag gelijk aan
10% van het verschil van die totalen.

3. Wijzigingen in de overeenkomst dan wel de vaawden va
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uitvoering, zullen schriftelijk worden overeengeken. He

gemis van een schriftelijke opdracht, dan weleparail laat de aanspraken van de
aannemer en van de opdrachtgever op verrekenmgrear en

minder werk onverlet. Bij gebreke van een scHijike

opdracht rust het bewijs van de wijziging op degdie de

aanspraak maakt.

4. Stelposten zijn in de overeenkomst genoemdeaged, die

in de aannemingssom zijn inbegrepen en die bestgmdoor

met naam genoemde posten.

5. Door de opdrachtgever gewenst meerwerk, dieot de
opdrachtgever telkens middels vooruitbetaling aalite

worden aan de aannemer, waarbij de aannemer gigeeshom meerwerk
tussentijds bij de opdrachtgever in rekening engen. De

aannemer hoeft het meerwerk derhalve pas uitdeemonadat

de betaling van dit meerwerk door de opdrachtgesktaan is.

6. In het geval een eventueel in de offerte weprgen

tijdsduur, met betrekking tot het bouwklaar makan de

locatie van het werk, wordt overschreden doordagrdndsamenstelling op
een diepte van meer dan 1 meter een andere saflingst

heeft dan de grondsamenstelling op een dieptenatter, of

doordat op een diepte van 1 meter zaken wordeyetraffen

welke vertraging kunnen veroorzaken, is de aanngerechtigd de
langere tijJdsduur te verrekenen als meerwerk szoadlit

artikel omschreven en wel volgens het tarief zeatsgelegd onder
Artikel 22 lid 2, tenzij schriftelijk anders is exeengekomen.

Artikel 15: BETALING IN TERMIJNEN

1. Indien betaling in termijnen is overeengekonzemdt de

aannemer telkens bij of na het verschijnen van een

betalingstermijn de desbetreffende termijnfactaam de opdrachtgever toe. De
door de opdrachtgever aan de aannemer verschaldigdet

belasting wordt afzonderlijk vermeld.

2. Betaling van een termijn dient plaats te vindeerlijk

op de dag die op de termijnfactuur zal worden &ddmeen

en ander onverminderd het bepaalde in artikel 17.

3. In geval sprake is van een hypothecaire leamgle bouw

of een deel van de bouw te financieren, is de @@en

gerechtigd eventueel vooraf overeengekomen teemijaan te passen aan
de taxatiewaarden van het getaxeerde projecetigdwval

sprake is van een hypothecaire lening, blijft de

opdrachtgever ten alle tijden zelf verantwooréelpor

tijdige betaling.

Artikel 16: EINDAFREKENING

1. De eindafrekening wordt voor de oplevering dder

aannemer opgesteld. De eindafrekening wordt aangj@vet
eventueel meer en minder werk voor zover ditisigibegrepen in de
aanneemsom.

2. De eindafrekening biedt een volledig overzicm al

hetgeen partijen over en weer ingevolge de ovémaest
verschuldigd zijn en waren. In de eindafrekeniraydv daartoe onder meer
opgenomen:

- de aannemingssom;

- eventueel een specificatie van het meer en mindek.

3. Het bedrag van de eindafrekening wordt gevadowt of
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het saldo, voortvloeiend uit het in het vorigebigdoeld
overzicht, hetgeen reeds is betaald in mindeertgéngen. De
berekening van de door de opdrachtgever aan deasar te
vergoeden omzetbelasting geschiedt afzonderlijk.

4. Betaling van het aan de aannemer verschuldigdeag van
de eindafrekening, zijnde de laatste betalingsjermient

plaats te vinden, op een nader aan te geven barkng, een en
ander onverminderd het bepaalde in artikel 17.

Artikel 17: OPSCHORTING EN BETALING

1. Indien het uitgevoerde werk niet voldoet aan de

overeenkomst heeft de opdrachtgever het rechetidirg

geheel of gedeeltelijk op te schorten. Het medpchorting gemoeide
bedrag dient in redelijke verhouding te staarméot

tekortkoming.

Artikel 18: IN GEBREKE BLIJVEN VAN DE OPDRACHTGEVEF

1. Indien de opdrachtgever met de betaling vageweat hij

ingevolge de overeenkomst aan de aannemer vedsgtiis in

gebreke blijft, is hij daarover met ingang vanveevaldag

een rente verschuldigd van 6%. Indien na verlaop 4

dagen na de vervaldag nog geen betaling heetisgiaaonden, wordt het

in de voorgaande zin bedoelde rentepercentag@ met

verhoogd.

2. Indien de opdrachtgever niet tijdig betaaltjes

aannemer gerechtigd tot invordering van het veilsidde

over te gaan, mits hij de opdrachtgever schijiktéleeft aangemaand om alsnog
binnen 7 dagen te betalen en die betaling is hikyen.

Indien de aannemer tot invordering overgaat,@gmaaraan verbonden
buitengerechtelijke kosten voor rekening van de

opdrachtgever. De aannemer is gerechtigd dezerktstfixeren op 20% van
de verschuldigde hoofdsom.

3. Indien de opdrachtgever een termijn niet tijoggaalt,

is de aannemer gerechtigd het werk stil te leggehet

moment waarop de verschuldigde termijn is voldaats hij de
opdrachtgever schriftelijk heeft aangemaand omogj$innen

7 dagen te betalen en die betaling is uitgebledenin de vorige zin
bepaalde laat onverlet het recht van de aannepegrgoeding van
schade, kosten en interesten.

4. Indien gedurende het op grond van het vorige li

stilliggen van het werk schade aan het werk oatskamt

deze niet voor rekening van de aannemer, mitdengpdrachtgever tevoren
schriftelijk heeft gewezen op dit aan het stillegyerbonden

gevolg.

Artikel 19: IN GEBREKE BLIJVEN VAN DE AANNEMER

1. Indien de aannemer zijn verplichtingen ter 2zke de

aanvang of de voortzetting van het werk niet nakemde
opdrachtgever hem in verband daarmee wenst aaarten, zal de
opdrachtgever hem schriftelijk aanmanen om zodigoe

mogelijk de uitvoering van het werk aan te vangkewoort te zetten.
2. Indien de aannemer de in lid 1 genoemde aanvfang
voortzetting niet binnen 30 dagen nakomt, heeft de
opdrachtgever recht op een vergoeding van 10%lgamnneemso
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Artikel 20: GEWIJZIGDE UITVOERING

1. Indien tijdens de uitvoering van het werk lligat het

werk of een onderdeel daarvan door onvoorzienstamdigheden slechts
gewijzigd kan worden uitgevoerd, treedt de palij het

eerst met deze omstandigheid bekend wordt in egerniet de

andere partij. De aannemer wijst de opdrachtgeaarbij op de

financiéle consequenties. Een overeengekomen zjgud

uitvoering wordt als meer en minder werk verrekend

2. Wijzigingen in een overeengekomen ontwerp en/of

uitvoering, welke vooraf, tussentijds of achtexairden

voorgeschreven door de desbetreffende gemeeatedefe instantie, de architect
en/of de raad van architecten, dienen door deagptiyever,

geheel volgens het in dit voorschrift bepaaldegkosten

van de opdrachtgever, te worden afgenomen ergnndi

noodzakelijk, te worden uitgevoerd door de aanmehtierbij kan
bijvoorbeeld worden gedacht aan het plaatsen saelpn

voor het leveren van zonne-energie, het plaataareen veiligheidshekwerk
op de locatie van het werk tot het moment vanwagslag,

het plaatsen van afscheidingswanden dan wel omgyunet

verharden van wegen, het gebruik van specifieke

isolatiematerialen, het gebruik van afwijkende enaten in het algemeen, etc.
3. De aannemer is op geen enkele wijze aansplakebr

tussentijdse wijzigingen in landelijke, provin&@aif

gemeentelijke bouwnormen en/of regelgeving.

Artikel 21: ONMOGELIJKHEID VAN UITVOERING

1. Indien de uitvoering van het werk onmogelijkrdio

doordat de zaak waarop of waaraan het werk moetemo

uitgevoerd niet geschikt is zonder dat dit aaaaenemer kan worden
toegerekend, is deze gerechtigd tot een evendadibvan

de overeengekomen prijs op grondslag van de Werarbeid en
gemaakte kosten. In geval van opzet of grove scbauh de
opdrachtgever heeft de aannemer recht op eengobdrakend
overeenkomstig artikel 12, vijfde lid.

Artikel 22: TARIEVEN

1. In het geval de aannemer werkzaamheden emfo$idin

uitvoert, tijdens een werkdag, op basis van een

manuurtarief, bedraagt het manuurtarief, tentijiftelijk anders
overeengekomen met de opdrachtgever, 45,- pesfuur

deel van een uur.

2. In het geval de aannemer afgraafwerkzaamhedan ult

te voeren op de locatie van het werk, worden deze
werkzaamheden per werkdag in rekening gebracklebgpdrachtgever,
waarbij het tarief voor afgraafwerkzaamheden dgsseop 750,- per
werkdag of deel van een werkdag, exclusief degkogan
eventuele huur van machines en/of materieel.

3. Als werkdag wordt gezien de dagen gelegen tussedag

en zaterdag, waarbij een werkdag begint om 08u0@mui

eindigt om 18.00 uur.

4. De constructieprijs per te construeren vierkaneter,

bij woningbouw waarbij wordt afgeweken van de dtard

Villa modellen, en bij uitbreiding dan wel aanpagen van de
standaard Villa modellen, is vastgesteld op 1- pel
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vierkante meter, waarbij wordt uitgegaan van gidonaking

van de materialen volgens de technische omsamgij\Dit

bedrag is exclusief additionele kosten, afgragta@amheden en
eventuele verzwaarde of aangepaste fundering.

5. In het geval de aannemer in opdracht van damee
toestemming van de opdrachtgever op een locaid th
overnachten worden verblijfskosten per nacht dipddrachtgever in
rekening gebracht, welke 175,- per persoon pentrizedragen, tenzij
schriftelijk anders wordt overeengekomen.

6. In het geval sprake is van te maken reiskosten de

aannemer, waarbij de reis in opdracht van de aptijaver

plaats zal vinden, is de aannemer gerechtigdasisk bij de
opdrachtgever in rekening te brengen, waarbij word

uitgegaan van 0,39 euro per te reizen kilomedezij schriftelijk anders wordt
overeengekomen.

7. In het geval de opdrachtgever de aannemer oipidgaeft

tot het inspecteren van een locatie, met als lueteih

kaart brengen van de mogelijkheden op de deshaids locatie, is de
aannemer gerechtigd hiervoor een honorarium iameky te
brengen bij de opdrachtgever van 0,45 euro pekatte meter
perceeloppervlakte, doch met een minimum van 450,-

exclusief eventuele reis- en verblijfskosten. éva van een
perceeloppervlaktes groter dan 3.000 m2, kan itan d
honorarium, in onderling overleg, worden afgeweken

8. In het geval bepaalde werkzaamheden verlangen d

hiervoor buiten de werkdagen, zoals deze omschreyein

lid 3 van dit artikel, of in het geval dat de oacintgever de aannemer
verzoekt dan wel opdracht geeft om werkzaamhedgarbde

in lid 3 van dit artikel genoemde werkdagen wegkmbeden te
verrichten, is de aannemer gerechtigd de in tiok £n met

en lid 7 genoemde prijzen, honoraria en/of tameigeverhogen met
50%. In het geval er in een dergelijk geval spriakean

een landelijk erkende feestdag in Spanje of eeda, is de
aannemer gerechtigd een extra verhoging toe s=pas&an

100%.

9. Alle in dit artikel genoemde tarieven zijn exsief de

dan geldende IVA (BTW). Genoemde bedragen enviamie

dienen, tenzij schriftelijk anders wordt overedagaen, telkens door de
opdrachtgever bij vooruitbetaling aan de aanndmerorden
voldaan.

10. De aannemer heeft het recht het door haantgdrae de

in dit artikel genoemde tarieven en de door hahagteerde

reizen verblijfkostenvergoeding voor reizen peoauliegtuig of
trein te wijzigen. Indien de wijziging een verhogiinhoudt

van meer dan 15%, of indien een verhoging plaad\dinnen een
maand na het tot stand komen van de opdrachtnukese

makelaar enerzijds en de opdrachtgever anderhigist de
opdrachtgever het recht de overeenkomst te orghindet

recht tot ontbinding vervalt op de 15de dag néadaiurdatum van
de eerste declaratie, die aan de opdrachtget@egezonden na

de verhoging van het basis uurtarief en/of voodaetis-

en/of verblijfkostenvergoeding.

Artikel 23: GESCHILLEN
1. Geschillen zullen ter beslechting worden voargdlaa
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de daartoe bevoegde kantonrechter in het arramdesst va
de aannemer.

2. Alle aanbiedingen en door de aannemer gemaakte
overeenkomsten vallen onder het Spaans recht.

3. Hiermee komen alle voorgaande Algemene Voordexate
vervallen.

4. Het is de aannemer toegestaan deze Algemensveamen
tussentijds aan te passen dan wel op punten zeyen,
zonder hiervan voorafgaand of achteraf enige melohgpte doen.
Bij deze Algemene Leveringsvoorwaarden dient dehiesche
Omschrijving te zijn bijgesloten, daar deze eelogmakelijk
onderdeel uitmaakt van deze voorwaarden.

Aldus opgemaakt te Alicante, Spanje op 1 mei 2008
Bijlage: Technische Omschrijving R. Openneer Heshte Projects SL

TECHNISCHE OMSCHRIJVING

Deze technische omschrijving maakt onlosmakelijéteydeel

uit van Algemene Leveringsvoorwaarden van de Aarare
Grondwerk / fundering Pell.

Als peil (P) geldt de bovenkant van de beganedyioer,

waarbij de hoogte door de gemeente ter plaatsdtwor
vastgesteld.

Grondwerk

Voor funderingen en rioleringen worden de ontgrngen en
aanvullingen verricht tot ca. 500 mm buiten deajev
uitgangspunt is een gesloten grondbalans. Onwawezzich in de grond
bevindende obstakels, zoals boomstronken, beerputt
oorlogstuig, grondverontreiniging, rotsgrond, leasteensoorten, en
dergelijke, geven recht op verrekening met de njge.

Fundering

De fundering wordt uitgevoerd als uni-direccionaledering,
waarvan de dikte en breedte afhankelijk zijn van d

belasting. De zwaarte van de fundering is afhajkkedn de plaatselijke
toegestane gronddruk, welke wordt bepaald aaradd tan

een geotechnisch bodemonderzoek en berekenimggvdl van de
noodzakelijkheid van een bi-direccionale funderisigpere
funderingen, zwaardere funderingen, paalfundenngetra
grondwerk, extra grondonderzoek, constructieberieken, en
dergelijke, zijn de daarmee gepaard gaande east@k
verrekenbaar met de verkrijger.

Betonwerk

Benodigde betonconstructies worden uitgevoerddaamand

van tekening en berekening van de constructeunaharchitect.
Vloeren en wanden

Begane grondvloer

De begane grondvloer wordt uitgevoerd in thermisch
geisoleerd gewapend beton. De ruimte onder deneegand
wordt, indien noodzakelijk, geventileerd en wordorzien van een
bodemafsluiting welke tevens stank, schimmelsaaht/
tegenhoudt.

Dragende binnenspouwbladen

De dragende binnenwanden worden in halfsteensamdrb
gemetseld van geperforeerde baksteen, type Tochan& cm
breed, welke voldoen aan de eisen met betrekkindraagkrach
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thermische isolatie, brandwerendheid en geluidmdireid

Dragende buitenwanden

De dragende buitenmuren worden opgetrokken irsteghs

verband van geperforeerde baksteen, type Pamal, vam

breed, welke voldoen aan de eisen met betrekkindraagkracht,
thermische isolatie, brandwerendheid en geluidmgireid.

Dragende binnenwanden

De dragende binnenwanden worden in halfsteensamdrb

gemetseld van geperforeerde baksteen, type Ramal,1 cm

breed, welke voldoen aan de eisen met betrekkindraagkracht,
thermische isolatie, brandwerendheid en geluidmgireid.

Niet dragende binnenwanden

De niet dragende binnenwanden worden in halfsteermsand
gemetseld van geperforeerde baksteen, type Tochan& cm

breed welke voldoen aan de eisen met betrekkingré@agkracht,
thermische isolatie, brandwerendheid en geluidmgireid.
Verdiepingsvioeren

De verdiepingsvloeren worden uitgevoerd in gewdgdsgton en

zijn zowel thermisch als akoestisch geisoleerd.

Dekvloer

Zowel de begane grondvloer als de verdiepingswiaeden

afgewerkt met een cementdekvloer van ca. 40 mm.

Tegelwerk

De vloeren van de woning worden betegeld. In ds s

voor de aankoop van vloertegels een stelpost @pgen van

8,-/m2.

In de bouwprijs is voor de aankoop van wandtegeis

stelpost opgenomen van 8, - per m2. De wandem&an

badkamer(s), toilet en keuken, worden tot aarplaédnd betegeld. De
standaard kleurstelling is wit. Eventuele andere

kleurstellingen tegen meerprijs. Bij het gebrudnymeerdere kleuren geeft dit
recht op verrekening met de verkrijger.

Dakafwerking schuine daken worden bedekt met sheddkpannen, type
Terracotta, of, optioneel, met keramische dakpanne

In overeenstemming met het geldige attest. Pilatken worden uitgevoerd conform de
constructietekening en berekening. Bij ontwerpaanlij

meer dan 4 dakvlakken aanwezig zijn, zijn de deargepaard gaande
extra kosten verrekenbaar met de verkrijger.

Timmerwerk

Buitenkozijnen

De buitenkozijnen worden uitgevoerd in wit alunimi en zijn
voorzien van dubbel veiligheidsglas, type Climafit
gelijkwaardig, met isolerende tussenruimte vamieste 4mm. Alle ramen zijn inclusief en
standaard uitgevoerd zonder lijstwerk en enigecsie.
Binnenkozijnen

De binnenkozijnen worden uitgevoerd in hout, tiAneo. Ter
plaatse van tegelvloeren bij sanitaire ruimtesdiyandien

nodig, een viloerdorpel aangebracht. Verder zigng#orpels
overeengekomen.

Deuren

De binnendeuren worden uitgevoerd als opdekdew® i
kleurstelling Pino of Roble, voorzien van brandtragende vulling.
Trappel
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De traptreden worden uitgevoerd in hout, welkeelségc

zijn in een metalen frame. De trapleuningen emeez|
aanwezige traphekken worden uitgevoerd in hout.
Metaalwerk en dergelijke

Hang- en sluitwerk

De toegangsdeur wordt voorzien van een driepunitisg met
veiligheidsbeslag. De schuifpuien worden voorzian een
dubbel veiligheidssluiting. Het is tegen meerpmiggelijk te
kiezen voor openslaande deuren.

Stukadoorswerk

Buitenspouwblad

Het buitenspouwblad wordt afgewerkt met krimpvrij
pleisterwerk, type Monocapa of gelijkwaardig, &n d
kleurstelling wit. Eventuele andere kleurstellingegen meerprijs. Bij het gebruik van
meerdere kleuren geeft dit recht op verrekeningdee
verkrijger.

Binnenwanden

De binnenwanden worden afgewerkt met geplastifizgerf

of gelijkwaardig, in de kleurstelling wit. Eventaeandere
kleurstellingen tegen meerprijs. Bij het gebrugav

meerdere kleuren geeft dit recht op verrekeningdae
verkrijger.

Plafonds

De plafonds worden voorzien van spuitwerk in dsukiwit.
Eventuele andere kleurstellingen tegen meersghruik

van meerdere kleuren geeft recht op verrekeningdmeerkrijger. Waar
nodig worden de plafonds verlaagd met een gipsplaa
constructie.

Installaties

Centrale verwarming en/of airconditioning

Een centrale verwarming en/of airconditioning zijn

optioneel. De woningen worden vooraf niet voorktbop

latere installatie.

Koud en warm waterinstallatie

Installatie van leidingwerk met flexibel plastic

buizenstelsel volgens de huidige normen voor keud/arm
water. De warmwatervoorziening wordt verzorgd deem boiler.
Sanitair en keuken

Het getekende standaard type sanitair per typéngas in

de prijs opgenomen met een stelpost per badkaamer v

1.000, -. Een keukenmeubel is niet inbegrepereibalwprijs. Keukens
worden standaard niet door de Aannemer geplaatst.
Riolering

Daar waar mogelijk wordt de woning, op kosten gan
verkrijger, aangesloten op het centrale riolersygteem.

Bij de afwezigheid van een centraal rioleringssgst wordt de woning, op
kosten van de verkrijger, aangesloten op een ogi&o
septictank. De kosten voor het leveren en plaataarde septictank zijn
geheel voor rekening van de verkrijger.

Open haard

Elke woning kan worden opgeleverd met een operdhaale
woonkamer, waarvan de uitstraling en afmetingverieg met
de opdrachtgever wordt bepaald. Een open haardt\gerzien als
meerwerk en geeft daardoor recht op verrekeningdeme
verkrijger
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Elektrische installaties

De woning wordt voorzien van de op de tekeningdan

architect aangegeven lichtpunten, schakelaars en

stopcontacten. De installatie wordt uitgevoerduereenstemming met de landelijke
voorschriften. De schakelaars en wandcontactdaneden

uitgevoerd in de kleurstelling wit. Eventuele exéransluitingen geven
recht op verrekening met de verkrijger.

Nutsvoor zieningen

Na het aanvragen door de verkrijger voor aanshygtmval

gas, riolering, water, elektra, telefoon en

antenne-installaties, wordt de gereed meldingargtzdoor de aannemer of de architect. De
aansluitkosten en eventuele ingebruikstellingkogign

geheel voor rekening van de verkrijger.

Diversen

Brievenbus

De verkrijger dient zelf voor een externe brieveste

zorgen.

Opruimen en schoonmaken

Het uit de bouw afkomstige afvalmateriaal wordoidde

aannemer afgevoerd. Afvalmateriaal van derden twoed mee
afgevoerd. De woning wordt door de aannemer bszkaon opgeleverd.
Proefstoken

Proefstoken geschiedt als de meters van gas, amater

elektra in de woning aanwezig zijn. Indien de vigler de

installatie zelf in gebruik stelt, kan op eventugeruit voortvloeiende
schade geen aanspraak worden gemaakt.

Administratieve bepalingen

Aanneemsom / termijnen / betalingsregeling

De bouwovereenkomst is pas bindend nadat de duideaer

een eerste aanbetaling van minimaal 3.000, - aolda

heeft. Bij een eventuele annulering van de bouweangd, om welke reden

ook, worden gedane betalingen niet terugbetaacadhneemsom en

betalingsregeling dienen opgenomen te worden mat@emingsovereenkomst, onder toepassing
van de Algemene Voorwaarden en een garantiereg@etglingen binnen 7 dagen na factuurdatum.
Opleveringen

De opleveringsprocedure bestaat uit één opleveringen na-controle van de onvolkomenheden
zoals vastgelegd in het procesverbaal van opleyeNa betaling van de opleveringstermijn
ontvangt de verkrijger de sleutels van de woning. D

oplevering vindt plaats tussen de verkrijger emaenemer en geschiedt

conform de normen van de algemene voorwaarden.

De termijnbetalingen worden als volgt overeengetiom

Bij ondertekening voorlopige aanneemovereenko&e00, -

Binnen 7 dagen na ondertekening aanneemovereetikbbés van

de totale aanneemsom

Binnen 7 dagen nadat de bouwvergunning is afgeg@& van

de totale aanneemsom

Binnen 7 dagen na bereiken hoogste punt: 30% gdatdle aanneemsom

Binnen 7 dagen na voltooiing van de dragende iwig@den 25% van de totale aanneemsom

Bij oplevering van de woning door de aannemer: 1@%de totale aanneems
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(Met aftrek van de reeds voldane 3.C-)

In geval sprake is van een hypothecaire leninglerhouw of
een deel van de bouw te financieren, is de aanmeme
gerechtigd van bovengenoemde termijnen af te wigcedeze aan te passen
aan de taxatiewaardes van het getaxeerde project.

Sotbepalingen
Wijzigingen in de specificaties, detailleringeriarbouwmethode voorbehouden. Bij de
prijsaanbieding wordt ervan uitgegaan dat de séwein het te bouwen object tot 25 meter vanaf de
verharde openbare weg onbelemmerd bereikbaar rszveear

materieel. De prijsaanbieding is exclusief grorslkn, perceel inspectie, bodemonderzoek,
milieuonderzoek, notariskosten, architectkosteenaele ontwerpkosten bij afwijkende

modellen, aansluitkosten voor bijvoorbeeld wages, elektra, riolering,

telefoon, tijdelijke aansluitingen en het latepdeekken van deze tijdelijke aansluitingen naar de
woning, legeskosten, kosten vergunningaanvraaglesorgkosten, funderingsadvieskosten, kosten
akoestisch onderzoek, bestrating, septictank,
zwembad, raamroedes, halfronde kozijnen, en bogelbigling. De

prijsaanbieding is altijd onder voorbehoud vandstwezig
zijn van de noodzakelijke vergunningen en evestdebr de architect
dan wel de desbetreffende instanties gewensteaasimgen.

Extra voorzieningen als gevolg van aanvullendelmidsmaatregelen en dergelijke, worden
verrekend met de verkrijger. Hiermee komen allénesche omschrijvingen, zowel opgenomen in
brochures, andere uitingen van de aannemer dan wel
Voorgaande correspondentie te vervallen. Voondelingen gelden de
tekeningen, zoals deze in de bouwvergunningaag\aiga

opgenomen, waarbij beperkte maatafwijkingen zgorsehouden. Op alle

omschreven prijzen is de dan in Spanje geldende(BTW)
van toepassing. Ongeacht hetgeen overigens inteelaeische

omschrijving is bepaald, geldt onverkort de in het

bouwbesluit gehanteerde en voorgeschreven bouveroem voorwaarden.

http://www.rc-realestate.com/algemene.| 29/04/200:



